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1. BAO CAO HOAT PONG NAM 2013

Nam 2013 da cé nhiéu bién dong trong kinh té vi mo va vi mo. Vé vi mo, Chinh pht da dwa ra
nhiéu giai phap dé ctru nén kinh té, trong d6 phai ké dén 1a goéi hd tro Bat dong san lén t&i hang
nghin ty dong, cac chinh sach vé tién té - ngdn hang dwoc néi 16ng, gidm tran lai suit, lam phat
kiém ché & mirc 6,04%, ting trwdng chwa dat dwgc véi Ky vong nhwng cling & mirc 5,42%. Vé
mat vi mo, thi sy kho khan da kéo gan 61.000 doanh nghiép pha san hodc dirng hoat dong.

DPanh gid nhirng hoat dong dau tw va kinh doanh trong nam 2013, ID] Financial tip trung vao
cac hoat dong sau:

- Tim kiém céc doi tac 1&n trong nwée va quoc té thué toan bdé Trung tim thwong mai

- Khai thac hét cic 16 van phong con trong va gitr chadn khach thué hién cé.

- Bam sat hoat dong ctia danh muc dau tw vé gido duc, dao tao truc tuyén va cdc danh muc
khac.

- Tim kiém cac co hoi dau tw mai.

Nhitng cong viéc dwoc thwe hién trong nam 2013, cu thé:
1- Tim ki€ém, dam phan cho thué Trung tim thwong mai va van phong Grand Plaza
Tim Kiém va dam phan Khach thué

Trong nam 2013, IDJ Financial da tiép xuic vé&i nhiéu doi tac trong va ngoai nwéc dé cho thué
toan bd TTTM Grand Plaza, cic khach hang 1é6n phai ké dén nhu: Ocean Bank, Samsung, Lotte,
Parkson, Dream&Joy Han Quéc...

Tuy nhién, trong khi nén kinh t€ van con nhiéu khé khian, nhu ciu giai tri, mua sdm gidm nén
cac cong ty, tAp doan rat dan do trudc khi budc vao dau tw. Cac tAp doan lén khi dam phén cling
dwa ra rit nhiéu yéu sach c6 loi cho ho, bt loi cho ID] Financial va Nha dau tw, hodc ho khong
thué hét cac ting cling 1a mot bai todn nan giai. Khach hang doi héi gia thué giam, nhw tip doan
Lotte va Parkson dwa ra mirc gia thué dwéi mic ky vong rat nhiéu.

Bén canh dé su thiéu déng thuin khi tién hanh cho thué toan bé6 TTTM ciing 1a mot van dé 16m,
dé gan két va tap trung duoc toan bd Nha dau tw, ngoai sw ¢d gang cta ID] Financial con c6 mot
nhém 16n cac Nha dau tw dirng ra quy tu, nhung dén nay van chwa nhan dugc sy dong thuan
toan bo.



Trong nam vira qua, ID] Financial da nd lwc dam phan véi d6i tac Han Qudéc, chi s hitu t6 hop
vé cac van dé ning lwong cung cidp cho TTTM, an ninh, dich vu, bii d6 xe...Cong ty da nhan
dworc su ho tro rat tich cuc.

Cho thué van phong tai toa nha Charmvit.

Niam 2013, nguon cung vin phong cho thué tai dia ban 14n cin ting va cac doanh nghiép dong
ctra hang loat tiép tuc giy strc ép 1o tdi viéc cho thué tai toa nha.

Sw kho khin, ng nan, thua 16 cia cAc doanh nghiép da tidc dong manh dén viéc duy tri thué van
phong cao cap. Nhiéu doanh nghiép da ky hop déng thué nhwng cudi cung lai phai chon chung
cw va nha dan dé cat gidm chi phi.

Nhitng can tré dé da tac dong manh dén gia thué vian phong hang A & khu vuc trung tAm mdi,
gid thué giam xuoéng chi twong dwong thué vian phong hang B & trung tim thanh pho Ha Néi.
Tuy vay, cac khach thué van do du trong viéc quyét dinh thué tiép hay ra di.

IDJ Financial mong muén cho thué dai han nhwng rat it khach hang c6 di kha ndng tai chinh
trong thoi diém nay. Chinh vi vay, cho thué ngin han van phong van duoc chu trong ddy manh
va nham dén cac d6i twong khach hang 1a cac tén tudi qudc té hodc nhitng cong ty 1én trong
nwéec.

DPén cubi nam 2013, 80% dién tich van phong da dwoc cho thué, tuy tirng thoi diém cling c6
nhirng khach hang phai huy ngang hop dong.

2- Hanoi Academy

Nam 2013, kinh té di di vao 6n dinh hon, cho du chwa phai thoi diém bt pha, cadc dong tai
chinh bat diu quay tré lai, mua tuyén sinh ndm thit nim ctia Hanoi Academy ciing chwa thé dot
pha. Tinh dén thoi diém cudi ndm 2013, s6 lwgng hoc sinh cia treong dat gan 800 hoc sinh.
Trong ndm 2013, lwong hoc sinh chuyén trudng ting nhe do nhiéu gia dinh cat gidm chi phi vi
kho khan tai chinh.

Tuy van phai d8i mit véi nhiéu thach thirc va sy canh tranh khdc liét, nha tredng van duy tri
moi chwong trinh hoc, cac ché d6 doi véi hoc sinh & mirc d6 tot nhat, luon tim cach ning cao
chat lwong gido trinh, chit lwong dao tao. Ngoai ra nha trweong tiép tuc mé rong lién két, két noi
lién doanh lién két véi cac trweong Dai hoc ndi tiéng trén thé gidi, giip cdc em hoc sinh c6 nén
tang virng chac, ddm bao khi roi khoi Hanoi Academy cac em c6 thé hoa nhdp ngay véi cac
chwong trinh gido duc quoc té khi di du hoc. Nhiéu chwong trinh truyén théng, marketing cling
dwoc nha trweong trién khai lién tuc dé thu hat phu huynh va hoc sinh.

K&t qua clia ndm 2013, Hanoi Academy di gianh dwoc nhiéu giai thwéng, bang khen vé gido duc
dao tao, van - thé - my ctia Thanh pho. Hoat dong kinh doanh cta trwedng ciing rat dang khich
1é.



3- ID] Technology - Giao duc qua mang trwc tuyén

ID] Technology van dang theo dudi muc dich gido duc online va cac khéa dao tao ngin han chit
lwong cao cho hoc sinh, sinh vién. Niam 2013, IDJ Technology chwa mang lai hiéu qua tot nhwng
mong doi.

4- Dy an Hong Dwong Lwong Son - Hoa Binh

Du 4n Hong Dwong Lwong Son tai huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh, cidch Ha Noi khoang mot
gior di xe 0 t0 theo hwéng dai 16 Thiang Long hodc quoc 16 6. Pay la dw 4n dwoc nghién ctiru khi
cac co héi dau tw bat ddng sdn, dic biét 1a cac can hd nghi dwéng dang trén da phat trién.

Nhan dinh kinh t€ vi m6 2013 van con rit kho khin, mic du cac san phdm vé nghi dudng va
chim séc strc khde ludn l1a dich vu sinh 101 t6t, ID] Financial dang tim cac d6i tac 1ém, ¢ kinh
nghiém dé hop tac trong cac buéc di ti€p theo nhung Cong ty quyét dinh tam dirng trién khai.

Hién tai, ID] Financial dang tai kh&i dong kinh doanh du lich, vui choi cudi tuan tai dw 4n. Cong
ty da tim dwoc nhitng nhin t6 méi, d6 1a nhitng ngwdi cé kinh nghiém, nhiét huyét va hang say
lao déng, dang ngay dém nang cip, stra chita va lam mai lai khu du lich. Dy kién ngay
15/04/2014 khu du lich s& m& cira tré lai @€ don du khach bén phwong.

V&i nhitng nod luc tai khéi dong va 1am séng lai khu du lich, nghi dudmg nay. Cong ty sé c6
nguon thu on dinh tir dw an, diém quan trong hon nira 1a khi kinh té phuc hoi, Cong ty sé két

hop véi cac dbi tdc nwdec ngoai dé€ phat trién dw an.

CAC CHI SO TAI CHINH CO' BAN NAM 2013

Theo Tong cuc Thong ké, ndm 2013 c6 téng sé gan 61.000 doanh nghiép pha san, ngirng hoat
dong, nhiéu doanh nghiép vin hoat ddng cAm chirng, han ché dau tw sdn xuit kinh doanh dé
bao toan vdn. ID] Financial cling d6i mat véi nhiéu kho khan, TTTM chwa thé hoat dong trd lai,
cho thué van phong gidm stt, van phai trich khau hao cac khoadn diu tw, trich 1ap quy dw phong
no cua Nha dau tw TTTM Grand Plaza.

Cac s0 liéu va chi s6 tai chinh co ban:

° Von diéu 1é: 326,000,000,000 VND

° Loi nhuin truéc thué: - 13,112,189,554 VND
. Thué thu nhip doanh nghiép: 0 VND

° Loi nhuin sau thué: -13,112,189,554 VND

. Tai sdn ngan han/T6ng tai san: 4,99%

. Tai san dai han/Tong tai san: 95%

. No phai trd/Tong nguon von: 4.98%

. Nguon von Cha s hiru/Téng ngudn von: 95,02%



II. PHUONG HUONG, NHIEM VU NAM 2014

Theo du bao cia Ngan hang Pau tw Phat trién Chau A, ting truwdng GDP ctia Viét Nam sé ting
1én 5,6% trong nam nay va tiép tuc tang 1én 5,8% trong nam 2015, lam phat cta Viét Nam dw
bao sé & mirc trung binh 6,2% trong nam 2014, khi cac hoat dong san xuat kinh doanh hoi phuc
manh hon. Trong béi canh suy thodai chung ctia nén kinh té thé gi¢i va nhirng khé khin noi tai
trong nén kinh té Viét Nam, v&i dinh huwdng tong quat ndm 2013 1a ting cwdng 6n dinh kinh té
vi mo, duy tri ting trwdng, ddy manh dot pha chién lwoc gan véi tai co ciu kinh té, chuyén dai
mo hinh ting trwedng, dong thoi bado ddm an sinh, phic loi x3 hoi... nén kinh té Viét Nam da cé
chuyén bién buwéc diu, tich cuc va ding huwdng.

Mic du tinh hinh kinh té thé gi¢i c6 nhitng khéi sic trong nam 2014, ting trudng toan ciu vé
co ban dang trén da phuc hoi, du con tiém 4n nhiéu yéu t6 rii ro va chwa vitng chic, Viét Nam
c6 nhiéu kha ning sé h6i phuc nhung sé thiéu bén virng néu nhirng ton tai mang tinh co ciu cua
nén kinh té chwa dwogc gidi quyét, nhw yéu kém vé co sé ha ting, chat lwong nguén nhén lwc
thap, nganh céng nghiép hd tro chwa phat trién, bat cip ton tai trong hé théng luat phap, chinh
sach... Nam 2014 van tiém 4n nhiéu nguy co nhw lam phéat tang cao do tadc dong tré ca nhitng
chinh sach thdo g& kho khin san xuit kinh doanh nidm 2013, ciu gidm dan dén tri tré va thut
1ui.

Nhirng dong thai trén cho thiy lai m6t nam nira ching ta sé phai déi mit véi sy bap bénh, chwa
c6 tinh 6n dinh va bén vitrng. Tuy vay, H6i déong quan tri va Ban diéu hanh Cong ty sé ludn tip
trung va cé quyét sach dang dé duy tri va phat trién cdc danh muc da dang dau tu:

1- Cho thué toan bg Trung tam thwong mai Grand Plaza

Hién nay, ID] Financial dang dam phan vé&i 2 déi tac 16n ctia Han Qudc va Viét Nam. Véi mong
muén thué va cho thué toan bé6 TTTM, ID] Financial dang tién hanh cic bu¢c dé phat trién
TTTM mot cach bén virng, cling nhw khi nhidn dwoc sw dong thuin cua da s6 cac Nha dau tw
théng qua iy quyén, hop dong thué lai, ID] Financial sé tap trung nhan sw va nguon lwc dé thu
hut cac khach thué 1on.

Mot giai phap dot pha dang dwoc tinh dén 1a c6 phin héa TTTM thong qua viéc gop von tir cac
hop déng thué dai han cda Nha dau tw. Nhw viy stirc manh va quyét dinh sé thudc vé Ban Diéu
hanh Coéng ty c6 phin nay, khong giy ra sw chia ré va phan tdn quyén quyét dinh tir tit ca cac
Nha diu tw.

2- Cho thué dién tich van phong tai toa nha Charmvit
Hién tai c4c 16 van phong da dwoc cho thué ngin han va tao ngudn thu 6n dinh cho Cong ty,
nhung ludn c6 nhirng 16 tréng vi cac doanh nghiép co6 thé giai thé hoic don phwong chim dirt

hop dong thué bit ctr lic nao.

Muc tiéu cda ID] Financial la sw 14p day van phong luén dat 95% trong nam 2014.



3- Theo sat cac hoat dong cuia cac cong ty va dw an ma IDJ Financial tham gia dau tw truwc
ti€p va gian tiép

Sé c6 du an vuot qua dwoc khing hoang nhw Hanoi Academy nhuwng cling xac dinh gi¢i han sy
diu tw cha cac dw an khac khi co hoi thit sw chwa phlu hop dé ting téc dau tw, mé rong kinh
doanh.

Véi nhitng dw an méi, cong ty sé that thin trong trong cac quy trinh nghién ctru tién kha thi va
hiéu qua dau tw.

4- Tim Ki€ém co’ hoi dau tw méi

Trong lac khé khan, IDJ Financial cang nhan thirc ré rang viéc chuyén mon héa cao va theo dudi
nhirng nganh nghé ma Cong ty c6 loi thé. Gia tri cot 16i cua ID] Financial trong hoat déng diu tw
la tim ki€ém, danh gia va quyét dinh lwa chon danh muc dau tw. Chinh vi viy, wu tién lwa chon
nhan sy phu hop dé tim kiém, danh gia cac co hoi dau tw cling van 1a hwéng di tiép theo cla
Cong ty.

Khiing hoang bao gi¢r cling kém theo co héi. Hién nay, nhan vién va ban lanh dao Céng ty dang
nd lyc 1am viéc véi nhiéu ddi tac 1a doanh nghiép nuwéc ngoai, cac quy dau tw qudc té dang tim
kiém co hoi diu tw va hop tac tai Viét Nam.

Nam 2014, IDJ Financial sé nghién ctru m¢& réng mo hinh trweong Hanoi Academy dwa trén nén
tang loi thé sin c6 vé kinh nghiém, ddi tac, gido trinh, danh tiéng... Py 1a nhirng gia tri vo cling
quan trong dé phat trién va di sdu hon nita, khi méi trweong diu tw ngay cang canh tranh khéc
liét va cé tinh chuyén mén hoa cao.

5- Hoat dong dau tw, Kinh doanh hiéu qua

Mot ndm nhiéu séng gié da qua di, thach thirc va khé khan van con, nhung nam 2014 dang mé
ra nhitng co héi, vdn hoi méi. Nguén thu 6n dinh tir viéc cho thué dién tich vin phong, t&i day la
dién tich va cac tién ich tai TTTM, lgi nhudn tir treong Hanoi Academy, tir khu nghi dwong
Hong Dwong Lwong Son. Nam 2014, ID] Financial tin twdng sé vwot qua khé khan va hoat dong
hiéu qua.

Thay mat Hoi dong Quan tri, kinh chic Quy c6 dong, Nha dau tw stirc khde va thanh cong.

Ha Noi, ngay 04 thdng 04 ndm 2014
TM. HOI PONG QUAN TRI
CHU TICH
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